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Введение

Настоящие Правила землепользования и застройки (далее - Правила) Шабуровского сельского поселения Частинского муниципального района являются нормативно-правовым актом поселения, разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ, Земельным кодексом Российской Федерации от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ, Уставом Шабуровского сельского поселения, схемой территориального планирования Частинского муниципального района Пермского края, а также с учетом положений нормативных правовых актов, определяющих основные направления социально-экономического развития Шабуровского сельского поселения.
Правила содержат основные положения о регулировании землепользования и застройки на территории Шабуровского сельского поселения. 



Часть 1. ПОРЯДОК ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Глава 1. Общие положения

Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах

В целях настоящих Правил используются следующие основные понятия:
- акт о выборе земельного участка – документ установленного образца, содержащий характеристики земельного участка, его функциональное (целевое) назначение и согласования соответствующих государственных и муниципальных нужд;
- аукцион по продаже земельного участка или права на заключение аренды земельного участка – форма торгов, при которой от победителя не требуется выполнение каких-либо условий по дальнейшему использованию земельного участка, кроме соблюдения его целевого назначения;
- арендаторы земельных участков – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договорам аренды, договорам субаренды;
- градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;
- градостроительная документация – документы территориального планирования, документация по планировке территории (проект планировки, проект межевания, градостроительный план земельного участка);
- градостроительный регламент – устанавливаемые, в пределах границ соответствующей территориальной зоны, виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. Предельные (минимальные и /или/ максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;
- градостроительное зонирование – зонирование территории в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;
- земельный участок – часть поверхности земли, границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке;
- землевладельцы – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;
- землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;
- зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защищенные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;
- заявитель – физическое или юридическое лицо, обратившееся в орган местного самоуправления, специализированную организацию с целью получить земельный участок в собственность или аренду для строительства или в иных целях, без предварительного согласования места размещения объекта или с предварительным его согласованием;
- заявка – заявление физического или юридического лица с перечнем прилагаемых документов, выражающее намерение приобрести сформированный земельный участок для строительства или в иных целях в собственность или в аренду на торгах или без таковых;
- заявление о получении информации – письменное обращение физического или юридического лица с просьбой предоставить информацию об интересующем сформированном или несформированном земельном участке с целью его дальнейшего получения для строительства с предварительным согласованием мест размещения объекта или без его предварительного согласования, либо в иных целях;
- информационное сообщение о проведении торгов – публикация сообщения в средствах массовой информации о проведении аукциона или конкурса по продаже сформированного земельного участка, или права на заключение договора аренды такого земельного участка для строительства или в иных целях, с указанием точных характеристик предлагаемого участка, начальной цены, условий участия Заявителей и победы в аукционе или конкурсе, сроков приема заявок, проведения торгов, иной информации;
- информационное сообщение о предоставлении земельных участков в аренду без проведения торгов – предварительная и заблаговременная публикация сообщения в средствах массовой информации о наличии сформированных земельных участков, предлагаемых для передачи в аренду без проведения торгов;
- конкурс по продаже земельного участка или права на заключение аренды земельного участка – форма торгов, при которой победитель обязуется выполнить определенные условия в отношении приобретаемого (арендуемого) земельного участка;
- капитальный ремонт – ремонт объекта капитального строительства с целью восстановления его ресурса с заменой конструктивных элементов и систем инженерно-технического обеспечения, не связанный с изменением его основных технико-экономических показателей;
- карта (схема) градостроительного зонирования территории поселения – графический материал, отображающий границы и условные обозначения территориальных зон, в отношении которых установлены градостроительные регламенты;
- красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередач, линии связи ( в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные линии и другие подобные сооружения (линейные объекты);
- линии градостроительного регулирования – красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов, в том числе вдоль сетей инженерно-технического обеспечения; границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков для государственных и муниципальных нужд; границы зон с особыми условиями использования территорий;
- линии регулирования застройки – линии, устанавливаемые в документации по планировке   (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям, или с отступом от красных линий, или с отступом от границ земельных участков, и предписывающие места расположения внешних контуров проектируемых и возводимых объектов капитального строительства;
- несформированный земельный участок – часть поверхности земли, границы которой не описаны и не удостоверены в установленном порядке;
- объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;
- проектная документация – документация, содержащая материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства;
- разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт;
- разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – документ, удостоверяющий выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации;
- результаты инженерных изысканий – документ о выполнении инженерных изысканий, содержащий материалы в текстовой форме и в виде карт (схем),  отражающий сведения о задачах инженерных изысканий, о местоположении территории, на которой планируется осуществлять строительство, реконструкцию объекта капитального строительства. О видах, об объемах, о способах , о сроках проведения работ по выполнению инженерных изысканий в соответствии с программой инженерных изысканий, о качестве выполненных инженерных изысканий, о результатах комплексного изучения природных и техногенных условий указанной территории, в том числе о результатах изучения, оценки и прогноза возможных изменений природных и техногенных условий указанной территории, применительно к объекту капитального строительства при осуществлении строительства, реконструкции такого объекта и после их завершения и о результатах оценки влияния строительства, реконструкции такого объекта на другие объекты капитального строительства;
- реконструкция – изменение параметров объекта капитального строительства, их частей (количество помещений, высота, количество этажей), площади, показателей производственной мощности (объем) и качества инженерно-технического обеспечения; 
- сформированный земельный участок – часть поверхности земли, границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке, а также все, что находится над и под поверхностью земельного участка, если иное не предусмотрено федеральными законами о недрах;
- самовольная постройка – жилой дом, другое строение, сооружение, созданное на земельном участке, не отведенном для этих целей в порядке, установленном законом и иными правовыми актами, либо созданное без получения на это необходимых разрешений или с существенным нарушением градостроительных и строительных норм и правил;
- сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участком; 
- сервитут публичный – право ограниченного пользования чужим земельным участком, которое устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, субъекта РФ, органом местного самоуправления в случаях необходимого обеспечения интересов государства, местного самоуправления, местного населения, без изъятия земельных участков;
- строительные изменения земельных участков и объектов капитального строительства – изменения, осуществляемые путем строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса;
- строительство – создание зданий, строений, сооружений ( в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);
- территориальные зоны – зоны, для которых в Правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;
- территориальное планирование – планирование развития территорий, в том числе для урегулирования функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий;
- территории общего пользования – территории (в том числе площади, улицы, проезды, скверы, парки и т.п.), которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц;
- технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения - документ, содержащий сведения о технических возможностях подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (объектам коммунальной инфраструктуры), в том числе возможную максимальную нагрузку при подключении, срок подключения, информацию о плате за подключение, срок действия технических условий.

Статья 2. Правовой статус и сфера действия Правил

1. Настоящие Правила применяются при:
- подготовке органом местного самоуправления документации по планировке территории;
- проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;
- предоставлении прав на земельные участки и объекты капитального строительства;
- изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;
- осуществлении строительных изменений земельных участков и объектов капитального строительства;
- подготовке оснований для принятия решений об изъятии или резервировании земельных участков для муниципальных нужд;
- контроле за решенным использованием земельных участков и расположенных на них объектов капитального строительства;
- регулировании иных вопросов землепользования и застройки.
2. Настоящие Правила применяются наряду с нормативными актами Российской Федерации и Пермского края, содержащими обязательные требования, а также с нормативными актами муниципального района в сфере землепользования и застройки в части, не противоречащей настоящим Правилам.
В случае возникновения разногласий между Правилами и иными нормативными актами, приоритет имеют нормы, имеющие большую юридическую силу.
3. Правила обязательны для всех физических и юридических лиц, осуществляющих градостроительную деятельность на территории Шабуровского сельского поселения.
4. Порядок использования территории общего пользования устанавливается нормативным актом главы поселения в соответствии с действующим законодательством и с настоящими Правилами.
5. Согласования и разрешения на осуществление градостроительной деятельности, в части использования и застройки земельных участков, предоставленные до введения в действие настоящих Правил, остаются в силе при условии, что срок действия, выданных в установленном порядке согласований и разрешений, не истек.

Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц.
2. Администрация Шабуровского сельского поселения обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всем желающим путем:
- публикации Правил в порядке, установленным Уставом Шабуровского сельского поселения (ст.47 Устава);
- создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных документов в органах местного самоуправления;
- представления физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также копий, в том числе картографических документов и их фрагментов.
3. Граждане, их объединения и юридические лица имеют право обсуждать, вносить предложения и участвовать в принятии решений по вопросам градостроительной деятельности, землепользования и застройки на территории Шабуровского сельского поселения в соответствии с действующим законодательством и настоящими Правилами.
4. Участие граждан, их объединений и юридических лиц в обсуждении и принятии решений в области градостроительной деятельности осуществляется в форме публичных слушаний.

Статья 4. Градостроительное зонирование территории поселения

1. Основой системы регулирования землепользования и застройки, установленной настоящими Правилами, является градостроительное зонирование, проводимое в целях определения территориальных зон с отображением их на картах (схемах) градостроительного зонирования и установления градостроительного регламента в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в конкретной территориальной зоне.
2. Карта градостроительного зонирования территории Шабуровского сельского поселения содержится в части II Правил и состоит из:
- карты, отображающей границы территориальных зон с указанием их условного обозначения;
- карты зон с особыми условиями использования территорий с указанием ограничений.

Статья 5. Градостроительные регламенты и разрешенное использование земельного участка и объекта капитального строительства

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.
2. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.
Исключение составляют: земельные участки, на которые в соответствии со статьей 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительных регламентов не распространяется, и земельные участки, изъятые из оборота либо ограниченные в обороте в соответствии со статьей 27 Земельного кодекса Российской Федерации.
3. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется Советом депутатов Шабуровского сельского поселения с учетом рекомендаций Комиссии по землепользованию и застройке.
4. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:
1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;
2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации и Пермского края.
Сети и объекты инженерно-технического обеспечения, обеспечивающие реализацию основного либо вспомогательного вида использования в пределах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газоснабжение, канализование, телефонизация и т.д.), являются всегда разрешенными, при условии их соответствия техническим регламентам (до их принятия - обязательным требованиям норм и правил) и проектной документации.
5. Виды использования, отсутствующие в градостроительном регламенте, являются запрещенными.
6. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные для территориальной зоны. Правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства в этой зоне выбираются самостоятельно с учетом требований градостроительных регламентов по предельным параметрам и градостроительных регламентов зон с особыми условиями использования территории.
7. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.
8. Предоставление разрешения, на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 28 настоящих Правил.
9. Градостроительные регламенты по предельным (минимальным и (или) максимальным) размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;
3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;
10.Виды, предельные значения и сочетания параметров устанавливаются индивидуально к каждой территориальной зоне. 
11. Ограничения видов и параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства, в связи с их расположением в зонах с особыми условиями использования территории, назначаются в соответствии с законодательством Российской Федерации и законодательством Пермского края и отражаются на схемах зон с особыми условиями использования территорий.
12. Разрешенным для конкретного земельного участка и объекта капитального строительства считается такое его использование, которое соответствует:
- градостроительным регламентам по видам разрешенного использования, по предельным (минимальным и (или) максимальным) размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для соответствующей зоны (подзоны), обозначенной на карте градостроительного зонирования (часть II Правил);
- градостроительным регламентам по ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации и Пермского края, в связи с расположением в зонах с особыми условиями использования территорий;
- государственным техническим регламентам, нормам, правилам, стандартам;
- иным документально зафиксированным требованиям, параметрам, ограничениям, сервитутам, установленным на стадии формирования земельных участков, в том числе посредством разработки документации о планировке территории.

Статья 6. Использование земельного участка и объектов капитального строительства, не соответствующих Правилам

1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.
2. Реконструкция указанных в части 1 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования,  путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом, с учетом регламентов зон с особыми условиями использования территории.
3. В случае если использование указанных в части 1 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами должен быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

Глава 2. Положения о регулировании землепользования и застройки и о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления
Статья 7. Комиссия по землепользованию и застройке

1.В целях создания, последовательного совершенствования и обеспечения эффективного функционирования системы регулирования землепользования и застройки на основе градостроительного зонирования территории формируется Комиссия по землепользованию и застройке (далее - Комиссия).
2. В состав Комиссии входят представители представительного органа Шабуровского сельского поселения; уполномоченных органов местного самоуправления в сферах архитектуры и градостроительства, землеустройства, имущественных отношений; уполномоченного органа по охране объектов культурного наследия.
В состав Комиссии могут включаться представители государственных органов контроля и надзора, общественных объединений граждан, а также и ассоциаций предпринимателей и коммерческих структур.
3. Персональный состав и порядок деятельности Комиссии устанавливается постановлением администрации Шабуровского сельского поселения. 
4. Руководство деятельностью Комиссии осуществляется председателем Комиссии, который назначается главой администрации муниципального образования. 
5. Заседания комиссии по вопросам ее компетенции проводятся по мере необходимости. Комиссия самостоятельно определяет порядок своей работы путем составления плана работы Комиссии.
6. Решения Комиссии принимаются открытым голосованием простым большинством голосов. При равенстве голосов решающим является голос председательствующего на заседании Комиссии.
7. Решения Комиссии оформляются протоколами, которые подписываются председательствующим. 
Протоколы заседаний Комиссии являются открытыми для всех заинтересованных лиц.
Комиссия является постоянно действующим органом, созданным главой местной администрации. 
Комиссия формируется и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами и Положением о Комиссии. 
8. В рамках полномочий, установленных Положением, Комиссия:
- организует последовательное формирование и совершенствование системы регулирования землепользования и застройки на основе градостроительного зонирования территории;
- координирует деятельность органов местного самоуправления по вопросам регулирования землепользования и застройки;
- совместно с органами самоуправления Шабуровского поселения проводит публичные слушания и формирует по их результатам рекомендации главе поселения.

Статья 8. Иные органы, осуществляющие функции регулирования землепользования и застройки

1. Регулирование землепользования и застройки Шабуровского поселения, наряду с Комиссией, осуществляют следующие органы администрации Частинского муниципального района и органы государственного надзора (контроля): 
- районный орган архитектуры и градостроительства – по предметам ведения в области градостроительства, установленным Градостроительным кодексом Российской Федерации (за исключением выдачи разрешений на строительство и разрешений на ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства), в том числе в части проверки и согласования намерений субъектов градостроительства по использованию и строительным изменениям земельных участков и иных объектов недвижимости,  соответствующие  Правилам; 
- районные органы контроля в сфере земельного, архитектурно-строительного и градостроительного законодательства - в части проверки соответствия производимых строительных изменений земельных участков и иных объектов недвижимости Правилам, градостроительной документации; контроля за требованием при строительстве нормативных документов;
- орган по управлению муниципальным имуществом - в части инвестиционных условий предоставления земельных участков;
- орган по контролю, охране и использованию памятников истории и культуры - в части соблюдения требований охраны памятников истории и культуры;
- орган по охране природы - в части соблюдения требований экологии и охраны природы;
- орган санитарно-эпидемиологического надзора - в части соблюдения санитарно-гигиенических требований;
- орган пожарного надзора - в части соблюдения противопожарных требований;
- орган по делам гражданской обороны и чрезвычайным ситуациям - в части выполнения мероприятий и соблюдения ограничений, связанных с предупреждением и ликвидацией последствий чрезвычайных ситуаций техногенного характера, опасных природных процессов и явлений, чрезвычайных экологических ситуаций;
- орган государственного земельного контроля - в части соблюдения требований земельного законодательства;
- иные органы в соответствии с их компетенцией.
Органы местной администрации Частинского муниципального района, органы государственного контроля (надзора) осуществляют функции регулирования землепользования и застройки в соответствии с положениями об этих органах.

Статья 9. Приобретение прав на земельные участки

1. Земельные участки из состава государственных и муниципальных земель до разграничения государственной собственности на землю предоставляются на основании нормативного акта главы поселения:
1) в собственность гражданам и юридическим лицам;
2) в аренду гражданам и юридическим лицам;
3) государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, органам государственной власти и органам местного самоуправления:
- в постоянное (бессрочное) пользование;
- в безвозмездное срочное  сроком  не более чем год.
Предоставление прав на земельные участки осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации, Пермского края, нормативными актами органов местного самоуправления Шабуровского поселения, регулирующими вопросы предоставления прав на земельные участки.
2. Права на землю, не предусмотренные пунктом 1 настоящей статьи, подлежат переоформлению в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и Федеральным законом «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации».
3. После разграничения государственной собственности на землю органы местного самоуправления распоряжаются исключительно землями, находящимися в муниципальной собственности.
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1. Для целей строительства физическим и юридическим лицам земельные участки предоставляются из состава государственных или муниципальных земель, если они не изъяты из оборота согласно действующему законодательству, а также не имеют иных ограничений по использованию, препятствующих предоставлению их для конкретного вида строительства.
2. Предоставление земельного участка осуществляется по собственной инициативе органа, уполномоченного распоряжаться земельными участками, после проведения работ по формированию земельного участка, либо по решению указанного органа после рассмотрения заявлений заинтересованных лиц, обратившихся с просьбой о предоставлении им земельного участка, и проведения работ по формированию земельного участка.
3. В соответствии со статьей 30 Земельного кодекса Российской Федерации предоставление земельных участков для строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется с проведением работ по их формированию:
1) без предварительного согласования мест размещения объектов;
2) с предварительным согласованием мест размещения объектов.
4. В соответствии с частью 11 статьи 30 Земельного кодекса Российской Федерации предварительное согласование места размещения объекта не проводится при размещении объекта в соответствии с градостроительной документацией о застройке и настоящими Правилами (зонированием территорий), а также в случае предоставления земельного участка для нужд сельскохозяйственного производства или земельных участков из состава земель лесного фонда либо гражданину для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства.
5. Предоставление земельного участка для строительства без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:
1) проведение работ по формированию земельного участка, (в соответствии с требованиями, установленными Федеральным законом «О государственном кадастре недвижимости» от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ);
2) проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельного участка или продаже права на заключение договора аренды земельного участка или предоставление земельного участка в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованных в предоставлении земельного участка; 
3) подписание протокола о результатах торгов (конкурсов, аукционов) или подписание договора аренды земельного участка в результате предоставления земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов).
Продажа земельных участков для жилищного строительства или продажа права на заключение договоров аренды земельных участков для жилищного строительства осуществляется на аукционах, за исключением случаев строительства объектов на основании муниципального контракта за счет средств федерального или местного бюджетов, предоставления земельных участков на основании договоров о развитии застроенных территорий, и в случае, если аукцион признан не состоявшимся по причине участия в аукционе менее двух участников (статья 30(1) Земельного кодекса Российской Федерации).
6. Предоставление земельного участка для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:
1) выбор земельного участка и принятие решения о предварительном согласовании места размещения объекта в порядке, установленном статьей 11 настоящих Правил;
2) выполнение кадастровых работ в отношении земельного участка, осуществление его государственного кадастрового учета;
3) принятие решения о предоставлении земельного участка для строительства в соответствии с правилами, установленными статьей 32 Земельного Кодекса Российской Федерации. 
7. Решение о предоставлении земельного участка для строительства органа местного самоуправления, уполномоченного распоряжаться земельными участками, или протокол о результатах торгов (конкурсов, аукционов) является основанием:
1) государственной регистрации права постоянного (бессрочного) пользования при предоставлении земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование;
2) заключения договора купли-продажи и государственной регистрации права собственности покупателя на земельный участок при предоставлении земельного участка в собственность;
3) заключения договора аренды земельного участка и государственной регистрации данного договора при передаче земельного участка в аренду.
8. Решение или выписка из него о предоставлении земельного участка для строительства либо об отказе в его предоставлении выдается заявителю в семидневный срок со дня его принятия.
9. Решение об отказе в предоставлении земельного участка для строительства может быть обжаловано заявителем в суд.
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1. Выбор земельных участков для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта может быть осуществлён при условии:
1) отсутствия утверждённых надлежащим образом документов по планировке территории, в границах которой осуществляется выбор земельного участка;
2) возможного размещения планируемого заинтересованным лицом объекта капитального строительства на различных участках (варианты размещения) в соответствии с утверждёнными документами по планировке территорий.
2. Гражданин или юридическое лицо, заинтересованные в предоставлении земельного участка для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта, обращаются с заявлением о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта:
1) в уполномоченный орган администрации Шабуровского сельского поселения, в случае нахождения запрашиваемого участка в составе муниципальных земель;
2) в уполномоченный орган местного самоуправления Частинского муниципального района в случае выбора земельного участка из состава земель, государственная собственность на которые не разграничена.
В прилагаемых к заявлению материалах указываются:
- испрашиваемое право на земельный участок;
- инвестиционно-строительные намерения заявителя, которые отражают назначение планируемого к строительству объекта или вид использования участка, которые не должны противоречить градостроительным регламентам, установленным настоящими Правилами применительно к территориальной зоне, в которой расположен участок;
- основные параметры, характеризующие величину, мощность и иные показатели объекта;
- расположение территории, в пределах которой заявитель предлагает осуществить действия по выделению земельного участка (в том числе, в виде соответствующей схемы с обозначением границ предлагаемого для градостроительной подготовки земельного участка);
- содержится ходатайство о подготовке и предоставлении исходной информации, необходимой для решения вопроса по предоставлению земельного участка.
К заявлению прилагаются копии документов, удостоверяющие личность физического лица либо копии уставных документов юридического лица.
3. Заявление регистрируется в день его поступления и в течение десяти дней уполномоченный орган администрации Шабуровского сельского поселения (в случае нахождения запрашиваемого участка в составе муниципальных земель) готовит либо проект постановления  администрации поселения либо проект мотивированного отказа. 
Мотивированный отказ (проект письма) в выделении запрашиваемого земельного участка содержит указания причин отказа: фактов отсутствия необходимых документов, несоответствия представленных документов требованиям регламента,  несоответствия запрашиваемого вида и параметров использования положениям государственного кадастра недвижимости, действующей градостроительной документации с учетом экологических, градостроительных и иных условий использования соответствующей территории и недр.
Письмо направляется заявителю заказным отправлением с уведомлением, не позднее дня, следующего за днем подписания письма уполномоченным лицом.
4. В случае наличия положительного заключения о возможности размещения объекта капитального строительства и иных объектов администрация Шабуровского сельского поселения обеспечивает выбор земельного участка посредством определения вариантов размещения объекта и проведения процедур согласования в случаях, предусмотренных федеральными законами, с соответствующими государственными органами, органами местного самоуправления, муниципальными организациями.
Необходимая информация о разрешенном использовании земельных участков и об обеспечении этих земельных участков объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения предоставляются бесплатно соответствующими государственными органами, органами местного самоуправления, муниципальными организациями в двухнедельный срок со дня получения запроса от органа местного самоуправления.
5. Администрация Шабуровского сельского поселения, информирует о возможном или предстоящем предоставлении земельных участков для строительства население, а также землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков, законные интересы которых могут быть затронуты в результате возможного предоставления этих земельных участков для строительства;
6. Результаты выбора земельного участка оформляются актом обследования и выбора земельного участка для строительства, а в необходимых случаях и для установления его охранной или санитарно-защитной зоны. К данному акту прилагаются утвержденные органом местного самоуправления схемы расположения каждого земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории в соответствии с возможными вариантами их выбора.
7. Глава администрации Шабуровского сельского поселения принимает решение о предварительном согласовании места размещения объекта, утверждающее акт о выборе земельного участка в соответствии с одним из вариантов выбора земельного участка, или об отказе в размещении объекта.
8. Копия решения о предварительном согласовании места размещения объекта с приложением схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории либо об отказе в размещении объекта выдается заявителю в семидневный срок со дня его утверждения.
Решение о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием установления в соответствии с заявками граждан или юридических лиц, заинтересованных в предоставлении земельного участка для строительства, и за их счет границ такого земельного участка и его государственного кадастрового учета в порядке, установленном федеральными законами.
Решение о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием последующего принятия решения о предоставлении земельного участка для строительства и действует в течение трех лет.
9. Глава администрации Шабуровского сельского поселения на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованных в предоставлении земельного участка для строительства, и приложенного к нему кадастрового паспорта земельного участка в двухнедельный срок принимает решение о предоставлении земельного участка для строительства.
В случае если по истечении срока действия решения о предварительном согласовании места размещения объекта решение о предоставлении земельного участка не было принято, лица, права которых были ограничены, вправе требовать возмещения от администрации Шабуровского сельского поселения понесенных убытков.
10. Решение о предварительном согласовании места размещения объекта или об отказе в размещении объекта может быть обжаловано заинтересованными лицами в суд. 

Статья 12. Предоставление земельных участков под существующими объектами капитального строительства, права на которые зарегистрированы в установленном порядке, для целей строительного изменения

1. Предоставление земельных участков из состава государственных или муниципальных земель физическим и юридическим лицам под существующими объектами капитального строительства, права на которые зарегистрированы, для целей строительного изменения осуществляется в порядке, установленном статьей 36 Земельного кодекса Российской Федерации.
Права могут быть предоставлены только на сформированные земельные участки.
2. Для сформированного земельного участка должен быть подготовлен градостроительный план земельного участка.
Форма градостроительного плана земельного участка должна соответствовать установленной постановлением Правительства Российской Федерации.
3. Состав работ, необходимых для подготовки градостроительного плана земельного участка, устанавливается отделом архитектуры и градостроительства  администрации муниципального района, в зависимости от наличия градостроительной документации и информации о технических условиях подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения.
4. На основании утвержденного градостроительного плана земельного участка за счет правообладателей объектов капитального строительства устанавливаются границы земельного участка на местности.

Статья 13. Изъятие земельных участков и объектов капитального строительства

1. Порядок изъятия (в том числе путем выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных и муниципальных нужд определяется гражданским и земельным законодательством, законодательством Пермского края, регламентирующим данный вид правоотношений, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами органа местного самоуправления – решением Совета депутатов поселения.
2. Основанием для принятия решений об изъятии земельных участков, объектов капитального строительства для государственных и муниципальных нужд является утвержденная в установленном порядке документация по планировке территории.
Основания считаются правомочными при одновременном существовании следующих условий:
- доказанном наличии соответствующих государственных или муниципальных нужд путем отображения соответствующих решений в утвержденных в установленном порядке документах;
- доказанной невозможности удовлетворения государственных или муниципальных нужд иначе как только посредством изъятия соответствующих земельных участков или их частей.
3. Муниципальными нуждами являются:
- необходимость строительства в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории объектов общего пользования, включая объекты транспортной и инженерной инфраструктуры - улицы, дороги, мосты, другие транспортные сооружения, магистральные и распределительные инженерные сети и сооружения и др.;
- необходимость реализации иных муниципальных нужд, определенных в соответствии с законодательством.
4. Решение об изъятии может быть принято только после утверждения в установленном порядке проектов планировки и проектов межевания в их составе, определяющих границы земельных участков, строительство на которых может быть осуществлено только после изъятия этих участков и/или объектов на них, расположенных в порядке, установленном законодательством.
Владельцы изымаемой недвижимости должны быть не позднее чем за год до предстоящего изъятия письменно уведомлены об этом главой поселения на основании решения Совета депутатов поселения, принявшим решение об изъятии.

Статья 14. Резервирование земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд

1. Порядок резервирования земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд определяется действующим земельным и иным законодательством, регламентирующим данный вид правоотношений.
Порядок подготовки оснований для принятия решений о резервировании земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд определяется федеральным законодательством, законодательством Пермского края, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами органа местного самоуправления.
2. Основанием для принятия актов о резервировании земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд является одновременное наличие утвержденных в установленном порядке:
- документов территориального планирования, отображающих зоны резервирования (зоны планируемого размещения объектов для реализации государственных, муниципальных нужд);
- проектов планировки и проектов межевания в их составе, определяющих границы зон резервирования.
Указанная документация подготавливается и утверждается в порядке, определенном градостроительным законодательством.
3. В соответствии с градостроительным законодательством:
- со дня вступления в силу документов территориального планирования, проектов планировки и проектов межевания в их составе не допускается предоставление в частную собственность земельных участков, находящихся в собственности Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципальной собственности и расположенных в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов в порядке реализации государственных и муниципальных нужд;
- собственники земельных участков и иных объектов недвижимости, находящихся в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов в порядке реализации государственных и муниципальных нужд, вправе обжаловать в судебном порядке такие документы.

Статья 15. Публичные сервитуты

1. Установление публичного сервитута осуществляется главой поселения с учетом результатов публичных слушаний проекта планировки и проекта межевания.
2. Сервитут может быть срочным или постоянным.
3. Осуществление сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.
4. В случаях если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка, землепользователь, землевладелец вправе требовать изъятия, в том числе путем выкупа, у него данного земельного участка с возмещением органом, установившим сервитут, убытков или предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков.
5. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.
6. Границы зон действия публичных сервитутов отражаются в документах государственного кадастрового учета земельных участков и иных объектов недвижимости.
7. Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».

Статья 16. Документация по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий в целях:
- выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов);
- установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства;
- установления границ земельных участков, предназначенных для строительства;
- установления градостроительных требований при осуществлении строительного изменения земельного участка и объекта капитального строительства, а также при эксплуатации объектов капитального строительства (использовании земельных участков).
2. Уполномоченным органом Шабуровского сельского поселения на принятие решений о необходимости подготовки документации по планировке, является отдел архитектуры и градостроительства администрации муниципального района.
В случае если такая документация подготавливается за счет средств местного бюджета, районный орган архитектуры и градостроительства определяет стоимость разработки документации и направляет бюджетную заявку главе поселения.
3. Подготовка документации по планировке осуществляется применительно к территории в границах, предусмотренных документами территориального планирования зон планируемого размещения объектов капитального строительства. Уведомление о принятом решении о подготовке документации по планировке в течение десяти дней со дня его принятия направляется главе поселения. 
4. Решением главы поселения, устанавливается в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, нормативно-правовыми актами Пермского края Порядок подготовки и утверждения, состав, содержание документации по планировке территории, подготовка которой осуществляется на основании документов территориального планирования Шабуровского сельского поселения. 
5. Решение о подготовке документации по планировке подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов главы местной администрации, в течение трех дней со дня принятия такого решения.
Публикуемое решение должно содержать следующую информацию:
- порядок предоставления предложений физических и юридических лиц о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории;
- в случае если принято решение о бюджетном финансировании - предполагаемую стоимость и срок разработки документации за счет бюджетных средств.
6. Определение лица, уполномоченного на разработку документации по планировке за счет бюджетных средств, осуществляется в порядке, установленном законодательством о закупках для государственных и муниципальных нужд.
7. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории, на основании решения главы поселения  до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях в порядке, установленном Уставом Шабуровского сельского поселения.
8. Глава поселения с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку с учетом указанных протокола и заключения.
9. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.
10. На основании документации по планировке территории, утвержденной главой поселения, Совет депутатов Шабуровского сельского поселения вправе вносить изменения в Правила землепользования и застройки в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

Статья 17. Хранение, использование документации по планировке

1. Один экземпляр полного комплекта утвержденной документации по планировке территории в течение месяца с момента утверждения сдается в архив районного органа архитектуры и градостроительства  на бумажном и электронном носителях.
2. Заинтересованные лица по запросу могут получить необходимую копию документации по планировке территории в порядке, установленном главой поселения.

Статья 18. Основания для реализации права на строительные изменения земельных участков и объектов капитального строительства

1. К строительным изменениям земельных участков и объектов капитального строительства относятся:
- строительство;
- реконструкция;
- снос объектов;
- капитальный ремонт.
2. Правом производить строительные изменения земельных участков и объектов капитального строительства в Шабуровском поселении обладают физические и юридические лица, которые имеют оформленные в соответствии с действующим законодательством документы на земельные участки и объекты капитального строительства, или их доверенные лица.
3. Изменения производятся в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, которые предъявляются к лицам, осуществляющим инженерные изыскания, проектирование и строительство. 
Право на строительные изменения может быть реализовано при наличии разрешения на строительство, в порядке статьи 22 настоящих Правил.
4. Строительные изменения недвижимости подразделяются на изменения, для которых:
- не требуется разрешения на строительство,
- требуется разрешение на строительство.
5. Не требуется получения разрешения на строительство для таких видов строительных изменений недвижимости, которые по своим целям, характеру и объему заведомо не приведут к нарушениям настоящих Правил, обязательных норм конструктивно-технологической и противопожарной надежности и безопасности сооружений.
Утвержденный в установленном порядке список таких видов строительных изменений недвижимости включается в часть III настоящих Правил.
К указанным видам изменений недвижимости могут относиться, в частности, текущий ремонт, некапитальные перестройки и внутренние перепланировки, замена оборудования (в случаях, когда это допускается нормативно - техническими актами, и при условии, что это не снижает уровня безопасности и не связано с изменениями несущих конструкций объекта), внутренние отделочные работы, возведение временных зданий, строений и сооружений на площадках производства строительных работ, другие незначительные изменения недвижимости.

Статья 19. Общие зональные и специальные согласования строительных намерений

1. До получения разрешения на строительство необходимо согласование строительных намерений:
- общее зональное согласование - для основных и сопутствующих видов разрешенного использования недвижимости;
- специальное согласование - для тех видов использования недвижимости, которые включены и поименованы в части III настоящих Правил как требующие такого специального согласования.
2. Общее зональное согласование устанавливает факт соответствия строительных намерений застройщика, зафиксированных в проектной документации, градостроительным регламентам в отношении основных и сопутствующих видов разрешенного использования недвижимости и предельных параметров разрешенного строительства.
Общее зональное согласование проектной документации проводится отделом архитектуры и градостроительства администрации муниципального района в виде соответствующего заключения.
По обращению застройщика, желающего на начальной стадии проектирования удостовериться в соответствии его строительных намерений градостроительным регламентам, может проводиться предварительное общее зональное согласование предварительных проектных проработок.
Ответственность за наличие всех необходимых согласований намерений по строительному изменению объекта недвижимости несет собственник недвижимости либо лицо, им уполномоченное.
3. Состоявшееся специальное согласование означает, что на конкретном земельном участке разрешается тот вид использования недвижимости, который включен и поименован в III части настоящих Правил как условно разрешенный и требующий специального согласования.
Специальные согласования предоставляются по итогам общественных слушаний.
Специальные согласования могут проводиться:
- на стадии подготовительных работ по формированию земельного участка как объекта недвижимости,
- на стадии подготовки и согласования проектной документации, до получения разрешения на строительство,
- в процессе эксплуатации ранее созданных объектов недвижимости, когда у владельцев возникает намерение изменить их назначение.
4. Заявка на получение разрешения на соответствующий вид использования недвижимости, требующий специального согласования, направляется в отдел архитектуры и градостроительства администрации муниципального района либо в Комиссию по землепользованию и застройке. Заявка должна содержать:
- запрос о предоставлении специального согласования;
- схему планируемой застройки участка с указанием мест расположения существующих и намечаемых построек и их характеристик (общая площадь, этажность и т. д.), открытых пространств; 
- общую информацию о планируемых объемах ресурсов, необходимых для функционирования объекта.
5. По получении заявки отдел по архитектуре и градостроительству администрации муниципального района:
- в случае комплектности регистрируют заявку;
- подготавливают письменное заключение подразделения по предмету запроса; 
- в течение семи дней после регистрации заявки запрашивают письменное заключение по предмету запроса от органов, осуществляющих функции регулирования землепользования и застройки, указанных в статье 8 настоящих Правил. Указанные запросы направляются в случаях, когда соответствующий земельный участок расположен в границах зон, выделенных на картах ограничений.
Письменные заключения направляются отделом архитектуры и градостроительства в Комиссию  и главе поселения в течение 3 дней со дня получения заключения.
6. Решение о предоставлении специального согласования принимается главой поселения по представлению Комиссии, на основании результатов рассмотрения письменных заключений и общественных слушаний.
Специальное согласование может быть предоставлено с условиями, которые определяют пределы реализации согласованного вида использования недвижимости с учетом не причинения ущерба соседним землепользователям и недопущения существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости.
7. Решение о предоставлении специального согласования или об отказе в предоставлении такового должно состояться не позднее 60 дней со дня подачи заявки. Отказ в предоставлении специального согласования может быть обжалован в суде.
Специальное согласование утрачивает силу в случаях, когда по истечении двух лет со дня его предоставления строительство не было начато или когда применительно к существующему объекту в течение 1 года не было произведено изменение вида его разрешенного использования. В этих случаях допускается продление срока действия специального согласования на следующий срок в порядке настоящей статьи.

Статья 20. Инженерные изыскания для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся инженерные изыскания. Для выполнения инженерных изысканий земельный участок должен быть предоставлен застройщику в установленном порядке.
3. Виды инженерных изысканий, порядок их выполнения для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также состав и форма материалов инженерных изысканий должны соответствовать требованиям, установленным Правительством Российской Федерации. 
4. Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.
5. Один экземпляр результатов инженерных изысканий должен передаваться отделу архитектуры и градостроительства администрации муниципального района, уполномоченному на выдачу разрешений на строительство (статья 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации).

Статья 21. Архитектурно-строительное проектирование

1. Архитектурно-строительное проектирование осуществляется путем подготовки проектной документации применительно к объектам капитального строительства и их частям, строящимся, реконструируемым в границах принадлежащего застройщику земельного участка, а также в случаях проведения капитального ремонта объектов капитального строительства, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов.
2. В случае если подготовка проектной документации осуществляется физическим или юридическим лицом на основании договора с застройщиком (заказчиком), застройщик (заказчик) обязан предоставить такому лицу:
1) градостроительный план земельного участка;
2) результаты инженерных изысканий;
3) технические условия (в случае если функционирование проектируемого объекта капитального строительства невозможно обеспечить без подключения такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения).
3. Подготовка проектной документации должна осуществляться на основании задания застройщика (заказчика), результатов инженерных изысканий, градостроительного плана земельного участка в соответствии с требованиями технических регламентов, техническими условиями, разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
4. Состав проектной документации (разделы) должен соответствовать требованиям, установленным статьей 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
5. Проектная документация должна быть утверждена застройщиком (заказчиком).
6. В случаях, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, застройщик (заказчик) до утверждения проектной документации должен направить ее на государственную экспертизу. При этом проектная документация может быть утверждена застройщиком (заказчиком) при наличии положительного заключения государственной экспертизы проектной документации.
7. Передача проектной документации осуществляется в порядке, предусмотренном п.5 статьи 20 настоящих Правил.

Статья 22. Выдача разрешения на строительство

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт.
2. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, должны осуществляться на основании разрешения на строительство, за исключением случаев, предусмотренных статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Не допускается строительство (реконструкция, капитальный ремонт) объектов капитального строительства при отсутствии разрешения на строительство, если его необходимость предусмотрена законодательством.
3. Разрешение на строительство, в том числе для строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства федерального, регионального или местного районного значения, при размещении которых допускается изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков, выдается отделом архитектуры и градостроительство муниципального района.
4. Порядок выдачи разрешения на строительство должен соответствовать статье 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Выдача разрешения на строительство осуществляется без взимания платы.
5. Форма разрешения на строительство должна соответствовать установленной Правительством Российской Федерации.
6. Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть оспорен застройщиком в судебном порядке.
7. Выдача разрешения на строительство не требуется в случае:
1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;
2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);
3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;
4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности, не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом.
Для строительства этих объектов требуется подготовка проектной документации в объеме, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации.
Лица, осуществляющие строительство объектов капитального строительства, перечисленных в настоящем пункте, обязаны соблюдать:
- требования градостроительного законодательства, включая требования градостроительных регламентов, требования градостроительных планов земельных участков, в том числе определяющих минимальные расстояния между объектами капитального строительства, иные требования;
- требования технических регламентов, до принятия технических регламентов - обязательные требования нормативных документов в области строительства;
- требования проектной документации.
8. Порядок выдачи разрешений на строительство на земельных участках, на которые не распространяется действие градостроительных регламентов или для которых не устанавливаются градостроительные регламенты, определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации и детализируется Правительством Российской Федерации и органами государственной власти Пермского края по компетенции.

Статья 23. Требования по содержанию земельных участков и объектов капитального строительства при осуществлении их строительного изменения

1. Обустройство строительной площадки выполняется в соответствии с действующими нормативными документами и проектной документацией.
2. При производстве работ в зоне существующей застройки должно обеспечиваться безопасное движение пешеходов и проезд автотранспорта (тротуары, мостики, объездные проезды  и т.п.)
3. Запрещаются с 23 часов ночи до 6 часов утра организация и проведение вблизи жилой застройки строительных, ремонтных, погрузочно-разгрузочных и других работ, которые ведутся с нарушением тишины, за исключением спасательных, аварийно-восстановительных и других неотложных работ, связанных с обеспечением личной и общественной безопасности граждан.
4. Строительная площадка должна содержаться в надлежащем санитарном состоянии. На период строительства подрядчик, индивидуальный застройщик осуществляет очистку и вывозку снега и мусора как со строительной площадки, так и с прилегающей территории, отведенной ему на период строительства.

Статья 24. Консервация объектов, не завершенных строительством

1. При необходимости прекращения работ или их приостановления более чем на шесть месяцев застройщик (заказчик) должен обеспечить консервацию объекта капитального строительства.
Консервация объекта - временная приостановка работ по строительству (реконструкции) объекта, сопровождающаяся рядом организационно-технических мероприятий, направленных на сохранность и безопасность объекта до возобновления его строительства (реконструкции), безопасность для окружающей среды и человека.
2. Решение о консервации строящегося объекта принимает застройщик (заказчик) или его доверенные лица
3. Работы по прекращению консервации объекта, включая восстановительные работы, выполняются на основании оформленного в установленном порядке разрешения на строительство.

Статья 25. Муниципальный контроль за использованием и строительными изменениями земельных участков и объектов капитального строительства

1. Муниципальный контроль (проверка) за использованием и строительными изменениями земельных участков и объектов капитального строительства осуществляет администрация поселения, отдел архитектуры и градостроительства администрации муниципального района, Комиссия в области землепользования и застройки на предмет:
- соответствия использования и производимых строительных изменений земельных участков и объектов капитального строительства Правилам, градостроительной документации;
- соблюдения при строительстве (реконструкции, капитальном ремонте) требований проектной документации;
- соблюдения требований технических регламентов при строительстве объектов капитального строительства, не поднадзорных государственному строительному надзору;
- наличия разрешений на строительство и разрешений на ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства;
- исполнения решений органов местного самоуправления в области землепользования и застройки.
2. Представители контролирующего органа вправе беспрепятственно производить наружный и внутренний осмотр объектов капитального строительства, получать необходимую информацию, знакомиться с документацией, относящейся к использованию и строительному изменению земельного участка и объектов капитального строительства.
3. При обнаружении правонарушений местный орган контроля в области землепользования и застройки имеет право либо применять меры административного воздействия, установленные Законом Пермской области «Об административных правонарушениях», либо направлять информацию об обнаруженных правонарушениях в соответствующие органы государственного контроля (надзора) по подведомственности, оформляемую в форме акта об обнаруженных правонарушениях.

Статья 26. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию

1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.
2. Не допускается эксплуатация объекта капитального строительства при отсутствии разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, если для его строительства (реконструкции, капитального ремонта) требовалось разрешение на строительство.
3. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается отделом архитектуры и градостроительства администрации муниципального района (полномочный орган на выдачу разрешения на строительство).
4. Порядок выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию должен соответствовать требованиям статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
5. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию может быть выдано застройщику в случае, если в отдел архитектуры и градостроительства муниципального района (орган, выдавший разрешение на строительство), передана безвозмездно копия схемы, отображающей расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка. 
6. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию должна соответствовать установленной Правительством Российской Федерации.
7. Отказ в выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию может быть оспорен в суде.

Глава 3. Положения об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

Статья 27. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:
1) основные виды разрешенного использования;
2) условно разрешенные виды использования;
3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.
2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.
4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.
5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.
6. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, указанном статьей 28 настоящих Правил.
7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения.

[bookmark: _Toc347843723]Статья 28.  Порядок предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка или  объекта капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо,  заинтересованное  в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или  объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный  вид использования),  направляет в Комиссию заявление о предоставлении разрешения на условно  разрешенный  вид использования.
2. Право, определенное частью 1 настоящей статьи, может быть реализовано только в случаях, когда выполняются следующие условия:
- на соответствующую территорию распространяют свое действие настоящие Правила;
- применительно к соответствующей территориальной зоне в составе градостроительного регламента установлен условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, который запрашивается заявителем.
 3. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке, после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний. 
4. В заявлении отражается содержание запроса,  и даются сведения о заявителе.
Приложения  к  заявлению  должны  содержать идентификационные  сведения  о земельном участке и обосновывающие материалы.
Идентификационные сведения о земельном участке, в отношении которого подается заявление, включают:
- адрес расположения земельного участка, объекта капитального строительства;
- кадастровый номер земельного участка;
- ситуационный план - расположение соседних земельных участков с указанием их кадастровых номеров, а также объектов капитального   строительства, на них расположенных.	
В заявлении и обосновывающих материалах должна быть обоснована целесообразность намерений заявителя и доказано, что при выполнении определенных условий, которые должны быть изложены в заявлении, не будет оказано негативное воздействие на окружающую  среду в  объемах, превышающих пределы, определенные техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» от 27.12.2002 г. № 184-ФЗ и   Градостроительному кодексу Российской Федерации) и градостроительными регламентами, определенными настоящими Правилами применительно к соответствующей территориальной зоне. 
5. К заявлению прилагается документ, согласно которому заявитель берет на себя обязательство нести  расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний  по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования.
6. Комиссия, не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления, направляет сообщения о проведении публичных слушаний лицам, указанным в подпунктах 1, 2, 3 части 7 настоящей статьи; обеспечивает  оповещение граждан, проживающих  в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен  участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В сообщении содержится информация о виде испрашиваемого разрешения, объекте, в отношении которого оно испрашивается, времени и месте проведения публичных слушаний.
7. Участниками публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования являются:
- правообладатели земельных участков, имеющих общие границы с   земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;
- правообладатели   объектов   капитального   строительства,   расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;
- правообладатели    помещений,    являющихся    частью    объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение;
- граждане, проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение;
- правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску негативного воздействия, в случае, если условно разрешенный вид использования  земельного  участка  или  объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду.
8. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования вправе представить в Комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса для включения их в протокол публичных слушаний. 
9. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации Шабуровского сельского поселения.
10. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть более одного месяца.
11. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, Комиссия готовит рекомендации о предоставлении или об отказе в предоставлении соответствующего разрешения, с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации Шабуровского сельского поселения.
12. На основании рекомендаций Комиссии администрация Шабуровского сельского поселения в течение трёх дней со дня поступления указанных рекомендаций издает постановление о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в его предоставлении. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации и размещению на официальном сайте (при его наличии) в сети «Интернет».
13. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, несёт физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
14. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

[bookmark: _Toc347843724]Статья 29. Предоставление разрешений на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции

1. Заинтересованные в получении разрешения на отклонение предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, направляют в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.
2. В заявлении отражается содержание запроса, и  даются сведения о  заявителе - правообладателе земельного участка.
3. Приложения  к  заявлению  должны  содержать  идентификационные  сведения  о земельном участке и обосновывающие материалы.
4. Идентификационные сведения о земельном участке, в отношении которого подается заявление, указаны в части 4 статьи 28 настоящих Правил.
5. Обосновывающие материалы предъявляются в виде эскизного проекта строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, включающего:
1) обоснование наличия предусмотренного частью 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации права у заявителя обратиться с заявлением;
2) проект   предложений   к   градостроительному   плану   земельного   участка   с указанием конкретных параметров, являющихся отклонением от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;
3) расчеты  и обоснование того, что постройка,  выполненная на основании разрешенных отклонений:
- не превысит по объему (площади) аналогичную постройку, выполненную без отклонений, но при благоприятных условиях строительства; 
  - такое отклонение будет реализовано при соблюдении   требований технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону от 27.12.2002 г. № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации).
6. К заявлению прилагается документ, согласно которому заявитель берет на себя обязательство нести расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, предоставления  разрешения на условно разрешенный вид использования.
7. Комиссия, не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления, направляет сообщения о проведении публичных слушаний лицам, указанным в подпунктах 1, 2, 3 части 8 настоящей статьи; обеспечивает оповещение граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В сообщении содержится информация о виде запрашиваемого разрешения, объекте, в отношении которого оно запрашивается, времени и месте проведения публичных слушаний.
8. Участниками публичных слушаний по предоставлению разрешений на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства являются:
- правообладатели земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;
- правообладатели объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;
- правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение;
- граждане, проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение;
- правообладатели земельных участков и  объектов капитального строительства, подверженных риску негативного воздействия, в случае, если отклонения от предельных параметров разрешенного строительства  может оказать негативное воздействие на окружающую среду.
9. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, Комиссия готовит рекомендации о предоставлении или об отказе в предоставлении соответствующего разрешения, с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации Шабуровского сельского поселения.
10. Глава администрации Шабуровского сельского поселения в течение семи дней со дня поступления указанных в части 9 настоящей статьи рекомендаций  принимает постановление о предоставлении разрешения на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения c  указанием причин принятого решения.
11. Постановление администрации Шабуровского сельского поселения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции подлежит  опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации и размещению на официальном сайте  (при его наличии) в сети «Интернет».
 12. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 4. Положения о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки и о внесении изменений и дополнений в правила землепользования и застройки

Статья  30. Общие положения

1. Публичные слушания проводятся с целью обеспечения участия физических и юридических лиц в обсуждении и принятии решений в области градостроительной деятельности, а также соблюдения прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства.
2. Публичные слушания проводятся в соответствии с федеральным, региональным законодательством, Уставом Шабуровского сельского поселения.
3. Темами для проведения публичных слушаний в Шабуровском поселении могут являться:
- проект генерального плана поселения и внесение в него изменений;
- проект Правил землепользования и застройки и внесение изменений в Правила;
- предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;
- предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
- рассмотрение проектов планировки территории и проектов межевания территорий подготовленных в составе документации по планировке территории; и другие вопросы, выносимые для обсуждения на публичных слушаниях – это предложения, внесенные в Комиссию по землепользованию и застройке, по которым принято решение главы поселения о проведении публичных слушаний.
4. Общий порядок проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки установлен настоящими Правилами, Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Статья 31. Проведение публичных слушаний по вопросу внесения изменений в настоящие Правила

1. Публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся комиссией по решению главы поселения, Совета депутатов по следующим основаниям:
1) несоответствие Правил землепользования и застройки генеральному плану, возникшее в результате внесения изменений в генеральный план;
2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;
2. Предложения о внесении изменений в Правила направляются:
1) главой поселения, Советом депутатов поселения в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории Шабуровского поселения;
4) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.
3. Указанные в пункте 2 настоящей статьи заявители, в случае необходимости внесения изменений в Правила, обращаются с соответствующим письменным предложением в комиссию. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении, в соответствии с поступившим предложением, изменений в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации.
4. Глава поселения с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней, принимает решение о внесении изменений в Правила или об отклонении предложения с указанием причин отклонения и направляет копию решения заявителям.
5. В случае принятия решения о внесении изменений в Правила проект изменений подготавливается комиссией в порядке, установленном для подготовки Правил землепользования и застройки.
Решения о подготовке проекта изменений Правил должно быть опубликовано в порядке, установленном для опубликования муниципальных правовых актов.
6. Глава муниципального образования в течение десяти дней с момента поступления проекта вносимых изменений в Правила принимает решение о проведении публичных слушаний.
Срок проведения публичных слушаний составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования решения о подготовке проекта изменения Правил.

Статья 32. Проведение публичных слушаний по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, направляет соответствующее заявление в комиссию.
2. Публичные слушания по вопросу предоставления соответствующего разрешения проводятся комиссией на основании решения главы поселения с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, в отношении которого испрашивается разрешение. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.
3. Комиссия направляет письменные сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления соответствующего разрешения:
- правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается разрешение;
- правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается разрешение;
- правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому испрашивается разрешение. 
Указанные сообщения отправляются не позднее десяти дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении соответствующего разрешения. В сообщении содержится информация о виде испрашиваемого разрешения, об объекте, в отношении которого оно испрашивается, времени и месте проведения публичных слушаний.
4. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не должен превышать один месяц.
5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе местной администрации.
6. На основании рекомендаций комиссии глава местной администрации в течение трех дней со дня поступления указанных рекомендаций в отношении предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и в течение семи дней в отношении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства принимает решение о предоставлении разрешения или об отказе в его предоставления. Указанное решение подлежит опубликованию в средствах массовой информации.
7. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения, несет лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

Статья 33. Организация и проведение публичных слушаний по вопросу рассмотрения проектов планировки территории и проектов межевания, подготовленных в составе документации по планировке территории

1. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.
2. Публичные слушания проводятся комиссией совместно с органом архитектуры и градостроительства местной администрации по решению главы муниципального образования.
3. Участники публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания  вправе представить в администрацию поселения свои предложения и замечания, касающиеся проекта планировки  или проекта межевания, для передачи их в комиссию и включения в протокол публичных слушаний.
4. Протокол и заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории оформляется Комиссией и подлежит опубликованию в порядке, установленном Уставом Шабуровского сельского поселения для опубликования муниципальных правовых актов.
5. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.
6. Комиссия по землепользованию и застройке направляет соответственно главе поселения, подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний.

Глава 5. Положения о регулировании иных вопросов землепользования и застройки
[bookmark: _Toc315805585][bookmark: _Toc347843746][bookmark: sub_565]
Статья 34. Ведение информационной системы обеспечения градостроительной деятельности
[bookmark: sub_566]
1. Информационные системы обеспечения градостроительной деятельности - организованный в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации систематизированный свод документированных сведений о развитии территорий, об их застройке, о земельных участках, об объектах капитального строительства и иных необходимых для осуществления градостроительной деятельности сведений.
2. Ведение информационной системы обеспечения градостроительной деятельности осуществляется отделом архитектуры и градостроительства Частинского муниципального района путем сбора, документирования, актуализации, обработки, систематизации, учета и хранения сведений, необходимых для осуществления градостроительной деятельности.
[bookmark: sub_733]3. Целью ведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности является обеспечение органов государственной власти, органов местного самоуправления, физических и юридических лиц достоверными сведениями, необходимыми для осуществления градостроительной, инвестиционной и иной хозяйственной деятельности, проведения землеустройства
Сведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности являются открытыми и общедоступными, за исключением сведений, отнесенных федеральными законами к категории ограниченного доступа.
4. Информационные системы обеспечения градостроительной деятельности включают в себя:
1)  cведения о документах территориального планирования, о правилах землепользования и застройки, внесении в них изменений, о документации по планировке территории, об изученности природных и техногенных условий на основании результатов инженерных изысканий, о резервировании земель и об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд, о геодезических и картографических материалах;
2) дела о застроенных и подлежащих застройке земельных участках,  включая: градостроительный план земельного участка, результаты инженерных изысканий, документы, подтверждающие соответствие проектной документации требованиям технических регламентов и результатам инженерных изысканий, заключение государственной экспертизы проектной документации, разрешение на строительство, акт приемки объекта капитального строительства, иные документы и материалы в составе дел о застроенных и подлежащих застройке земельных участках.
3) иные документы и материалы.
5. Администрация Шабуровского сельского поселения в течение семи дней со дня принятия нормативного акта об утверждении документов территориального планирования, документов по планировке территории Шабуровского сельского поселения направляет в уполномоченный орган местного самоуправления Частинского муниципального района копии соответствующих документов для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности. 
6. Порядок предоставления сведений информационной системы обеспечения градостроительной деятельности по запросам органов государственной власти, органов местного самоуправления, физических и юридических лиц устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.
 
[bookmark: _Toc315805587][bookmark: _Toc347843747][bookmark: sub_573]Статья 35. Контроль за использованием земельных участков и  объектов капитального строительства 

1. Контроль за использованием земельных участков и объектов капитального строительства осуществляют должностные лица государственных надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством, предоставлены такие полномочия.
2. Муниципальный земельный контроль за использованием земельных участков на территории Шабуровского сельского поселения осуществляется в соответствии с законодательством, муниципальными правовыми актами Шабуровского сельского поселения. 
3. Должностные лица надзорных и контролирующих органов, действуя в соответствии с законодательством, вправе производить наружный и внутренний осмотр объектов капитального строительства, получать от их правообладателей необходимую информацию, знакомиться с документацией, относящейся к использованию и изменению объектов капитального строительства.
Правообладатели объектов капитального строительства обязаны оказывать должностным лицам надзорных и контрольных органов, действующим в соответствии с законодательством, содействие в выполнении ими своих обязанностей.

Статья 36. Ответственность за нарушение Правил

1. За нарушение настоящих Правил, требований иных нормативных актов в сфере строительства, архитектуры и градостроительства, в том числе принятых решениями органов местного самоуправления, физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Пермского края, муниципальными нормативными правовыми актами. 



Часть II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

Глава 12. Карта градостроительного зонирования территории Шабуровского сельского поселения

Статья 37. Карта градостроительного зонирования территории Шабуровского сельского поселения

1. На карте градостроительного зонирования в соответствии с требованиями главы 4 Градостроительного Кодекса Российской Федерации:
1) установлены территориальные зоны, для которых определены градостроительные регламенты по видам разрешённого использования участков и объектов капитального строительства;
2) отображены зоны с особыми условиями использования территории, границы территорий объектов культурного наследия: 
· санитарно-защитные зоны предприятий, установленные в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
· водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы, береговые полосы водных объектов, размеры которых определены в соответствии с  статьей 65 Водного кодекса Российской Федерации;
· зоны действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия.
3. Порядок установления территориальных зон и зон с особыми условиями использования территорий определяется соответствующими нормативно-правовыми документами Российской Федерации.
4. Зоны с особыми условиями использования территории и зоны охраны объектов культурного наследия отображены на отдельной карте.

 Статья 38. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории Шабуровского сельского поселения

1. На карте градостроительного зонирования территории Шабуровского сельского поселения выделены следующие виды территориальных зон:

	Обозначение территориальных зон
	Виды и состав территориальных зон

	
	Жилые зоны

	ЖМ
	зона застройки малоэтажными жилыми домами, усадебной застройки, ведения ЛПХ

	
	Общественно-деловые зоны

	ОД
	зона общественно-деловой застройки

	
	Производственные зоны

	П III
	зона сельскохозяйственных объектов, инженерной и транспортной инфраструктур III  класса вредности

	П IV
	зона сельскохозяйственных объектов, инженерной и транспортной инфраструктур IV  класса вредности

	П V
	зона сельскохозяйственных объектов, инженерной и транспортной инфраструктур V класса вредности

	И
	зона инженерных, технических сооружений

	
	Зоны рекреационного назначения

	РО
	зона объектов прогулок и отдыха

	РЛ
	зона лечебно-профилактических и оздоровительных объектов 

	
	Зоны объектов культурного наследия

	КН
	зона объектов культурного наследия

	
	Зоны сельскохозяйственного использования

	СхУ
	зона сельскохозяйственных угодий

	СхС
	зона садоводства и огородничества

	
	Зоны специального назначения

	СК
	зона кладбищ

	СО
	зона размещения отходов

	
	Прочие зоны

	ЗР
	зоны резервных территорий

	ТОП
	территории общего пользования

	
	Особо охраняемые категории земель

	ЗЛФ
	земли лесного фонда

	ЗВФ
	земли водного фонда

	ООПТ
	земли особо охраняемых природных территорий

	
	






Часть III. РЕГЛАМЕНТЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Глава 13. Градостроительные регламенты в части видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

Статья 39. Градостроительные регламенты использования территории в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны

1. Жилые зоны
ЖМ. Зона застройки малоэтажными жилыми домами,  усадебной застройки, ведения ЛПХ.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Основные виды разрешенного использования:
- малоэтажная жилая застройка с придомовыми участками;
- малоэтажная блокированная жилая застройка с придомовыми участками;
- личное подсобное хозяйство; 
- дачные дома;
- объекты обслуживания жилой застройки;
- объекты образования и просвещения (детские ясли,  детские сады и иные учреждения дошкольного образования; школы, лицеи, гимназии).
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- сады, огороды;
- индивидуальные гаражи;
- стоянки автотранспорта;
- фельдшерско-акушерские пункты;
- станции скорой помощи;
- пункты оказания первой медицинской помощи;
- магазины, аптеки повседневного пользования;
- зеленые насаждения;
- площадки детские, спортивные, хозяйственные, площадки для отдыха;
- площадки для сбора мусора;
- объекты пожарной охраны;
- ЦТП, ТП, РП;
- объекты инженерной инфраструктуры.
Условно разрешенные виды использования:
- объекты общественного питания;
- объекты бытового обслуживания
- культовые объекты;
- физкультурно-оздоровительные сооружения;
- участковые пункты полиции;
- административные, деловые, общественные учреждения и организации;
- гостиницы;
- объекты торговли.

2. Общественно-деловые зоны
ОД. Зона общественно-деловой застройки.
Основные виды разрешенного использования:
- административные, деловые, общественные учреждения и организации;
- многофункциональные здания и объекты обслуживания;
- финансово-кредитные учреждения;
- объекты связи;
- отделения, участковые пункты полиции;
- учреждения образования;
- учреждения культуры и искусства;
- объекты и сооружения спорта: универсальные спортивные и развлекательные комплексы, зрелищно-спортивные комплексы многоцелевого назначения, стадионы, спортивные школы, спортзалы, тренажерные залы, бассейны, спортивно-оздоровительные учреждения;
- объекты здравоохранения: больницы, роддома, поликлиники, стационары, лаборатории, научно-исследовательские корпуса, амбулаторно-поликлинические учреждения, пункты оказания первой медицинской помощи, станции скорой медицинской помощи, центры реабилитации, центры социальной помощи, аптеки, диспансеры, морг и др.
- объекты торговли;
- объекты общественного питания;
- объекты бытового обслуживания;
- гостиницы;
- объекты религиозного назначения.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- зеленые насаждения;
- стоянки автотранспорта;
- площадки детские, спортивные, хозяйственные, площадки для отдыха;
- площадки для сбора мусора;
- объекты пожарной охраны;
- ЦТП, ТП, РП;
- объекты инженерной инфраструктуры.
Условно разрешенные виды разрешенного использования:
- малоэтажные жилые дома.

3. Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной	 инфраструктур
П III. Зона сельскохозяйственных объектов, инженерной и транспортной инфраструктур III класса вредности
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Основные виды разрешенного использования:
- сельскохозяйственные объекты III класса вредности;
- сельскохозяйственные объекты IV-V классов вредности;
- промышленные и складские объекты III класса вредности;
- промышленные и складские объекты IV-V классов вредности;
- объекты инженерно-технологического обеспечения производственных объектов;
- организации;
- производственные базы;
- автотранспортные объекты, автопарки, автобазы;
- объекты инженерной инфраструктуры;
- объекты пожарной охраны;
- объекты транспортной инфраструктуры;
- гаражи;
- стоянки автотранспорта;
- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
- станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные объекты, мойки;
- мусороперерабатывающие объекты;
- АЗС.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- зеленые насаждения;
- административные, офисные здания;
- пункты оказания первой медицинской помощи;
- объекты бытового обслуживания населения;
- временные торговые объекты;
- объекты общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных объектов;
- площадки для сбора мусора;
- ЦТП, ТП, РП.
Условно разрешенные виды использования:
- учреждения образования, связанные с деятельностью производственных объектов;
- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;
- общежития;
- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

П IV. Зона сельскохозяйственных объектов, инженерной и транспортной инфраструктур IV  класса вредности
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Основные виды разрешенного использования:
- сельскохозяйственные объекты IV класса вредности;
- промышленные и складские объекты IV класса вредности;
- промышленные и складские объекты V класса вредности;
- объекты инженерно-технологического обеспечения производственных объектов;
- организации;
- производственные базы;
- автотранспортные объекты, автопарки, автобазы;
- объекты инженерной инфраструктуры;
- объекты пожарной охраны;
- ветеринарные лечебницы;
- объекты транспортной инфраструктуры;
- гаражи;
- стоянки автотранспорта;
- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
- станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные объекты, мойки;
- мусороперерабатывающие объекты;
- АЗС.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- зеленые насаждения;
- административные, офисные здания;
- пункты оказания первой медицинской помощи;
- объекты бытового обслуживания населения;
- временные торговые объекты;
- объекты общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных объектов;
- объекты религиозного назначения;
- площадки для сбора мусора;
- ЦТП, ТП, РП.
Условно разрешенные виды использования:
- учреждения образования, связанные с деятельностью производственных объектов;
- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;
- общежития;
- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

П V. Зона сельскохозяйственных объектов, инженерной и транспортной инфраструктур V класса вредности
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 
Основные виды разрешенного использования:
- сельскохозяйственные объекты V классов вредности;
- промышленные и складские объекты V классов вредности;
- объекты инженерно-технологического обеспечения производственных объектов;
- организации;
- производственные базы;
- автотранспортные объекты, автопарки, автобазы;
- объекты инженерной инфраструктуры;
- объекты пожарной охраны;
- ветеринарные лечебницы;
- объекты транспортной инфраструктуры;
- гаражи;
- стоянки автотранспорта;
- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
- станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные объекты, мойки;
- отделения, участковые пункты полиции;
- мусороперерабатывающие объекты;
- АЗС.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- зеленые насаждения;
- административные, офисные здания;
- пункты оказания первой медицинской помощи;
- объекты бытового обслуживания населения;
- временные торговые объекты;
- объекты общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных объектов;
- спортивно-оздоровительные комплексы для работников производственных и промышленных объектов;
- объекты религиозного назначения;
- площадки для сбора мусора;
- ЦТП, ТП, РП.
Условно разрешенные виды использования:
- учреждения образования, связанные с деятельностью производственных объектов;
- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;
- общежития;
- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

И. Зона инженерных, технических сооружений
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Основные виды разрешенного использования:
- объекты инженерной инфраструктуры;
- водозаборные сооружения;
- водопроводные очистные сооружения;
- станции водоподготовки;
- метеостанции;
- насосные станции;
- водонапорные башни;
- станции аэрации; 
- канализационные очистные сооружения;
- канализационные насосные станции.
- распределительные станции,  подстанции и пункты;
- электроподстанции;
- газораспределительные пункты, станции;
- теплоэлектростанции;
- котельные;
- тепловые пункты;
- гидротехнические сооружения;
- гаражи, гаражные комплексы;
- открытые автостоянки;
- автозаправочные станции;
- станции технического обслуживания легковых автомобилей;
- автомойки;
- АЗС, АГЗС;
- автосервисы;
- автомастерские;
- автостанции;
- вокзалы;
- лодочные станции. 
- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- зеленые насаждения;
- объекты пожарной охраны;
- административные, офисные здания;
- склады;	
- объекты обслуживания персонала;
- стоянки автотранспорта.

5. Зоны рекреационного назначения
РО. Зона объектов прогулок и отдыха
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Основные виды разрешенного использования:
- парки, скверы, сады;
- набережные;
- пляжи;
- площадки детские, спортивные, для отдыха;
- инфраструктура для отдыха;
- мемориальные сооружения.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- малые архитектурные формы; 
- общественные туалеты;
- объекты культуры и искусства;
- стоянки автотранспорта;
- площадки для сбора мусора;
- ЦТП, ТП, РП.
Условно разрешенные виды использования:
- объекты торговли;
- пункты оказания первой медицинской помощи;
- объекты религиозного назначения;
- объекты пожарной охраны.

РЛ. Зона лечебно-профилактических и оздоровительных объектов
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Основные виды разрешенного использования:
- санатории, профилактории;
- дома отдыха, базы отдыха;
- кемпинги, туристские базы;
- гостиницы;
- детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений;
- пляжи.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- дома для обслуживающего персонала;
- малые архитектурные формы, площадки, фонтаны;
- площадки детские, игровые, спортивные, хозяйственные, площадки для отдыха;
- причалы для маломерных судов;
- места для пикников;
- пункты оказания первой медицинской помощи;
- аптеки;
- объекты торговли;
- стоянки легковых автомобилей;
- площадки для сбора мусора;
- ЦТП, ТП, РП;
- объекты инженерной инфраструктуры;
- объекты пожарной охраны.

6. Зоны объектов культурного наследия.
КН. Зона объектов культурного наследия.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Основные виды разрешенного использования:
- территории объектов культурного наследия.

7. Зоны специального назначения.
СК. Зона кладбищ.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Основные виды разрешенного использования:
- кладбища;
- крематории;
- мемориальные парки;
- зеленые насаждения;
- объекты религиозного назначения;
- учреждения ритуальных услуг.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- специальные объекты по обслуживанию кладбищ; 
- малые архитектурные формы; 
- аллеи, скверы; 
- общественные туалеты; 
- площадки для сбора мусора;
- объекты инженерной  инфраструктуры;
- открытые наземные автостоянки.

СО. Зона размещения отходов. 
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Основные виды разрешенного использования:
- свалки бытовых отходов;
- скотомогильники;
- мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы;
- объекты утилизации и захоронения иных отходов. 
Вспомогательные виды разрешенного использования:                    
- объекты инженерной инфраструктуры;
- объекты обслуживания персонала;
- открытые наземные автостоянки.

8. Прочие зоны
ЗР. Зона резервных территорий.
Земли запаса.

ТОП. Территории общего пользования.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Основные виды разрешенного использования:
- улично-дорожная сеть населенного пункта;
- сети инженерной инфраструктуры, дренажной и ливневой  канализации, коллекторы рек;
- автодорожные мосты, тоннели, путепроводы,  дамбы;
- тротуары, дорожки;
- подземные и надземные пешеходные переходы;
- объекты уличного освещения;
- памятники монументального искусства,  фонтаны;
- объекты наружной рекламы;
- скверы, бульвары;
- стоянки.
Вспомогательные виды разрешенного использования:                    
- сооружения, необходимые для обеспечения автомобильного движения, посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания;
- зеленые насаждения;
- малые формы благоустройства;
- подпорные стенки,  парапеты, ограждения, заборы и т.п.;
- объекты санитарной уборки, общественные туалеты.
Условно разрешенные виды использования:
- объекты некапитального строительства мелкорозничной торговли и общественного питания.

9. Особо охраняемые категории земель.
ЗЛФ. Земли лесного фонда.
ЗВФ. Земли водного фонда.
ООПТ. Земли особо охраняемых природных территорий.
Градостроительные регламенты не устанавливаются.

Статья 40. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются  с соблюдением требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»), СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства», технических регламентов, местных нормативов.
Жилые зоны:
	ЖМ. Зона существующей и проектируемой усадебной, малоэтажной жилой застройки, ведения ЛПХ, дачного хозяйства и временных жилых объектов
	

	- Размеры земельных участков, кв. м (без площади застройки)
	200-3000

	- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, м
	3

	- Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений, м
	3

	- Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	40

	- Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц, м 
	5

	- Минимальное расстояние от дома до красной линии проездов, м
	3

	- Максимальная высота ограждений земельных участков, м  
	2

	- Минимальные расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: от усадебного, одно-двухквартирного и блокированного дома - 3 м.; от постройки для содержания скота и птицы - 4 м; от других построек (бани, гаража и др.) - 1 м; от стволов высокорослых деревьев - 4 м; среднерослых - 2 м; от кустарника - 1 м.
	

	Общественно-деловые зоны:
	

	- Размеры земельных участков, кв. м (включая площадь застройки)
	

	- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, м
	5

	- Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений, м
	4

	- Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	80

	- Минимальное расстояние от красной линии улиц в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, м 
	5

	Производственные зоны:
	

	- Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	80



Глава 14. Сельскохозяйственные регламенты использования территории

Статья 41. Сельскохозяйственные регламенты использования территории в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны

Зоны сельскохозяйственного использования:
СхУ. Зона сельскохозяйственных угодий.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Основные виды разрешенного использования:
- пашня;
- сенокосы;
- луга;
- пастбища;
- зерноводство;
- огородничество;
- питомники для выращивания растительной продукции;
- объекты обслуживания сельскохозяйственного производства;
- объекты инженерной инфраструктуры.

СхС. Зона садоводства и огородничества.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Основные виды разрешенного использования:
- огородничество;
- садоводство;
- пчеловодство;
- питомники, тепличные хозяйства.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- временные строения и сооружения, не являющиеся объектами недвижимости;
- временные стоянки транспортных средств;
- объекты обслуживания персонала;
- объекты пожарной охраны;
- площадки для сбора мусора;
- ЦТП, ТП, РП;
- объекты инженерной инфраструктуры.

Статья 42. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков

Зона садоводства и огородничества (в соответствии с законом Пермского области «Об установлении предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность» от 02.09.2003 №965-193)
для садоводства, огородничества и дачного строительства:
максимальный размер - 0,5 га;
минимальный размер - 0,06 га;
для животноводства:
максимальный размер - 2 га из земель поселений; - 6 га из земель сельскохозяйственного назначения;
минимальный размер - 0,25 га.
Минимальные размеры земельных участков не устанавливаются для крестьянских (фермерских) хозяйств, основной деятельностью которых является садоводство, овощеводство защищенного грунта, цветоводство, семеноводство, птицеводство, пчеловодство, рыбоводство или другая деятельность в целях производства сельскохозяйственной продукции по технологии, допускающей использование земельных участков, размеры которых менее минимальных размеров земельных участков, установленных законом Пермского области «Об установлении предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность».
2. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства устанавливаются нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.
3. Предоставление в собственность земельных участков гражданам, являющимся членами садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения, осуществляется по нормам, действовавшим на момент выделения (отведения) земельных участков, указанным объединениям и гражданам, без учета минимальных размеров, установленных настоящей статьей.


Глава 15. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон с особыми условиями использования территории

Статья 43. Общие положения

1. На основании статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации к зонам с особыми условиями использования территорий относятся: охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.
2. На карте градостроительного зонирования территории Шабуровского сельского поселения выделены следующие зоны с особыми условиями использования территории: санитарно-защитные зоны, охранные зоны инженерных коммуникаций, зоны охраны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения.

Статья 44. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных санитарно-защитными зонами

1. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон, обозначенных на карте статьи 37 настоящих Правил, определяется градостроительными и сельскохозяйственными регламентами (главы 13, 14 настоящих Правил) применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте статьи 37 настоящих Правил, с учетом ограничений, определенных настоящей статьей, ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам.
2. На карте статьи 37 настоящих Правил выделены:
санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов I-V классов вредности, охранные зоны ЛЭП, охранные зоны магистральных нефте- и газопроводов, придорожные полосы автомобильных дорог, водоохранные зоны, зоны охраны памятников истории и культуры, зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения.
3. Земельные участки и объекты капитального строительства, которые расположены в пределах зон, обозначенных на карте статьи 37 настоящих Правил, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, являются не соответствующими настоящим Правилам.
Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов определяются статьей 6 настоящих Правил.
4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в санитарно-защитных зонах и охранных зонах, установлены следующими нормативными правовыми актами:
Земельный кодекс Российской Федерации,
Лесной кодекс Российской Федерации,
Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»,
Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»,
Федеральный закон от 04.05.1999 № 96-ФЗ «Об охране атмосферного воздуха»,
Постановление Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»,
Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 25.09.2007 № 74 «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»,
Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 30.04.2003 № 88 «О введении в действие санитарно-эпидемиологических правил СП 2.2.1.1312-03 «Гигиенические требования к проектированию вновь строящихся и реконструируемых промышленных предприятий»,
Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 08.04.2003 № 35 «О введении в действие СанПиН 2.1.1279-03 «Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения»,
Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 17.05.2001 № 14 «О введении в действие санитарных правил «Гигиенические требования к обеспечению качества атмосферного воздуха населенных мест. СанПиН 2.1.6.1032-01»,
ГОСТ 17.1.3.13-86. Межгосударственный стандарт. Охрана природы. Гидросфера. «Общие требования к охране поверхностных вод от загрязнения». Введен в действие постановлением Государственного комитета СССР по стандартам от 25.06.1986 N 1790,
Санитарные нормы и правила защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи переменного тока промышленной частоты, от 28.02.1984 N 2971-84,
Правила охраны электрических сетей напряжением свыше 1000 В, утвержденные Постановлением Совета Министров СССР от 26.03.1984 N 667,
СНиП 2.05.06-85*. Магистральные трубопроводы,
СП 34-116-97. Инструкция по проектированию, строительству и реконструкции промысловых нефтегазопроводов.
5. Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных объектов, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов, устанавливаются:
виды запрещенного использования - в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»,
условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний, определенных главой 4 настоящих Правил.
Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства:
- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.
- в санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и(или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических объектов допускается размещать новые профильные, однотипные объекты при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.
В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.
В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.
6. В охранных зонах ЛЭП, без письменного согласия организаций, в ведении которых находятся эти сети, запрещается:
- вести строительство, производить капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых зданий и сооружений,
- осуществлять всякого рода горные, погрузочно-разгрузочные, дноуглубительные, землечерпальные, взрывные, мелиоративные работы, производить посадку и вырубку деревьев и кустарников, располагать полевые станы, устраивать загоны для скота, сооружать проволочные ограждения, шпалеры для виноградников и садов, а также производить полив сельскохозяйственных культур,
- осуществлять добычу рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи),
- устраивать проезды машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 м (в охранных зонах воздушных линий электропередачи),
- производить земляные работы на глубине более 0,3 м, на вспахиваемых землях - на глубине более 0,45 м, а также планировку грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).
Организации, получившие письменное согласие на ведение указанных работ в охранных зонах электрических сетей, обязаны выполнять их с соблюдением условий, обеспечивающих сохранность этих сетей.
Письменное согласие на производство взрывных работ в охранных зонах электрических сетей выдается только после представления организациями, производящими эти работы, соответствующих материалов, предусмотренных едиными правилами безопасности при взрывных работах, утверждаемыми Госгортехнадзором России.
Отказ организаций, в ведении которых находятся электрические сети, в выдаче письменного согласия на проведение в охранных зонах электрических сетей работ, предусмотренных в настоящем пункте, может быть обжалован в установленном порядке.
Санитарно-защитные зоны от воздействия электрического поля воздушных линий электропередач (ВЛ) напряжением 330 кВ и выше расположены в границах охранных зон воздушных линий электропередач (ЛЭП).
7. Расстояния от оси подземных и наземных (в насыпи) нефте- и газопроводов до отдельных промышленных и сельскохозяйственных объектов, зданий и сооружений должны устанавливаться в соответствии со СНиП 2.05.06-85* и Ведомственной инструкцией СП 34-116-97.

Статья 45. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных водоохранными зонами

1. В соответствии с Водным кодексом РФ водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.
2. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон, обозначенных на карте статьи 37 настоящих Правил, определяется:
- градостроительными регламентами, определенными главами 13, 14 настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте статьи 37 настоящих Правил, с учетом ограничений, определенных настоящей статьей,
- ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к водоохранным зонам.
3. Земельные участки и объекты капитального строительства, которые расположены в пределах зон, обозначенных на карте статьи 37 настоящих Правил, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к водоохранным зонам, являются не соответствующими настоящим Правилам.
Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов определяются статьей 6 настоящих Правил.
4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в водоохранных зонах, установлены следующими нормативными правовыми актами:
Водный кодекс Российской Федерации,
Земельный кодекс Российской Федерации,
Постановление Правительства Российской Федерации «Об утверждении Положения о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах» от 23.11.1996 № 1404,
ГОСТ 17.1.3.13-86. Межгосударственный стандарт. Охрана природы. Гидросфера. «Общие требования к охране поверхностных вод от загрязнения». Введен в действие Постановлением Государственного комитета СССР по стандартам от 25.06.1986 № 1790,
Правила охраны поверхностных вод. Утверждены первым заместителем председателя Госкомприроды СССР 21.02.1991.
5. Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов, устанавливаются:
- виды запрещенного использования,
- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных главой 8 настоящих Правил.
В границах водоохранных зон запрещаются:
[bookmark: p949]- использование сточных вод для удобрения почв;
[bookmark: p950]- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;
[bookmark: p951][bookmark: p953]- осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;
[bookmark: p954]- движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.
В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.
В границах прибрежных защитных полос, наряду с вышеуказанными ограничениями, запрещаются:
- распашка земель,
- размещение отвалов размываемых грунтов,
- выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.
6. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию и эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.
7. Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:
- до десяти километров - в размере пятидесяти метров,
- от десяти до пятидесяти километров - в размере ста метров,
- от пятидесяти километров и более - в размере двухсот метров.
Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров.
Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров.
8. Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров, для уклона до трех градусов и пятьдесят метров, для уклона три и более градуса.
Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере пятидесяти метров.
Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона прилегающих земель.
На территориях поселений при наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. Ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. При отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы измеряется от береговой линии.
9. Охранными зонами водозаборных и иных технических сооружений определяются следующие виды запрещенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и виды действий в пределах таких зон, а также в пределах территориальных зон водозаборных, иных технических сооружений:
- проведение авиационно-химических работ,
- применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками,
- размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод,
- складирование навоза и мусора,
- заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей, тракторов и других машин и механизмов,
- размещение стоянок транспортных средств,
- проведение рубок лесных насаждений.

Статья 46. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных зонами охраны объектов культурного наследия 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в зонах охраны объектов культурного наследия устанавливаются законодательством об охране объектов культурного наследия, базовым законодательным актом которого является Федеральный закон «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от  25.06.2002г. №73-ФЗ, а также отношения в области объектов культурного наследия регулируются гражданским и земельным законодательством, законодательством о градостроительной и архитектурной деятельности, об охране окружающей среды, об административной и уголовной ответственности и иными разделами законодательства Российской Федерации.
2. На территории Шабуровского сельского поселения располагаются объекты культурного наследия регионального значения. 
Границы зон охраны объекта культурного наследия (за исключением границ зон охраны особо ценных объектов культурного наследия народов Российской Федерации и объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия), режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия в отношении объектов культурного наследия регионального значения и объектов культурного наследия местного (муниципального) значения - в порядке, установленном законом Пермского края «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных на территории Пермского края» от 07.07.2009 № 451-ПК.
3. На территории памятника или ансамбля запрещается проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ, за исключением работ по сохранению данного памятника или ансамбля и (или) их территорий, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей целостности памятника или ансамбля и не создающей угрозы их повреждения, разрушения или уничтожения.
4. В случае угрозы нарушения целостности и сохранности объекта культурного наследия, наличие которой устанавливается актом государственного органа по охране объектов культурного наследия Пермского края, движение транспортных средств на территории данного объекта или в его зонах охраны ограничивается или запрещается государственным органом по охране объектов культурного наследия Пермского края с учетом мнения органа местного самоуправления, на территории которого находится данный объект, и по согласованию с уполномоченным органом государственной власти, осуществляющим специальные контрольные, надзорные и разрешительные функции в области обеспечения безопасности дорожного движения. 

Статья 47. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных зонами санитарной охраны (ЗСО) источников водоснабжения

1. На территории зон санитарной охраны источников  водоснабжения (далее ЗСО) в соответствии с законодательством Российской Федерации о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения устанавливается специальный режим использования территории в целях санитарной охраны от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены.
2. Зоны санитарной охраны организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение - защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.
В каждом из трех поясов, а также в пределах санитарно-защитной полосы, соответственно их назначению, устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды.
Организации ЗСО должна предшествовать разработка ее проекта, в который включается:
- определение границ зоны и составляющих ее поясов;
- план мероприятий по улучшению санитарного состояния территории ЗСО и предупреждению загрязнения источника;
- правила и режим хозяйственного использования территорий трех поясов ЗСО.
3. Основные санитарно-эпидемиологические требования к организации и эксплуатации зон санитарной охраны (ЗСО) источников водоснабжения  определены в СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».
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